UMOWA NAJMU OKAZJONALNEGO

zawarta W .......ccooeeeeieieees 2019 r. w Krakowie pomiedzy:
1) s ZAM. i , legitymujgcym sie dowodem osobistym seria i nr:
.............................. , PESEL .............................., nieprowadzgcym dziatalnosci gospodarczej w

zakresie wynajmu lokali,
zwanym dalej wynajmujacym,

zwanym dalej najemca,
zwanymi tgcznie stronami.

§1
Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy (umowa) jest lokal mieszkalny mieszczacy sie W ..................o.ooe.
o] 4V | P , 0 tgcznej powierzchni ..., mz, sktadajgcy sie z kuchni,
tazienki z toaleta, przedpokoju oraz dwoch pokoi (lokal).

2. Wynajmujgcy oswiadcza, ze dla lokalu opisanego w ust. 1 Sad Rejonowy w
.............................. Wydziat IV Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr

3. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wtascicielem lokalu mieszkalnego opisanego w § 1 ust. 2.

4. Najemca oswiadcza, ze nikt poza nim nie bedzie zamieszkiwat w lokalu.

5. Najemca bedzie wykorzystywat lokal wytgcznie na cele mieszkalne, a zmiana sposobu
przeznaczenia lokalu wymaga uprzedniej zgody wynajmujgcego.

6. Wynajmujgcy oswiadcza, ze lokal jest wolny od obcigzen na rzecz os6b trzecich, ktére
mogtyby utrudni¢ lub uniemozliwi¢ wykonywanie uprawnien najemcy wynikajgcych z niniejsze;j
umowy.

7. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu, a takze z jego
wyposazeniem i nie wnosi zadnych uwag w tym zakresie.

8. Strony o$wiadczaja, ze stan techniczny lokalu, jego wyposazenie, wskazania licznikow oraz
liczba kompletow kluczy przekazanych najemcy zostang szczegdtowo opisane w protokole
zdawczo-odbiorczym, ktory sporzadzony zostanie w dniu wydania lokalu najemcy. Wzér
protokotu stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszej umowy.

§2
Czas obowigzywania umowy

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia .......ccccccceevevereeenennn. roku do
.............................. roku.
2. Wydanie lokalu najemcy nastgpi ........ccccceeeeviunvvnneen. roku.
§3

Czynsz i oplaty

1. Wysokos¢ miesiecznego czynszu za wynajem lokalu wynosi ..............cccceeeeeen. zt (stownie:
.............................. ) miesiecznie.

2. Kwota czynszu uiszczana jest z gory do dnia 10. kazdego miesigca przelewem na rachunek
bankowy wynajmujgCego NUMET ........cooeviieieiiiiie e



3. Wynajmujgcy zobowigzany jest ponosic¢ optaty na rzecz wspaolnoty, to jest:

a) czynsz administracyjny wraz z optatg na fundusz remontowy;
b) optaty za $mieci;

¢) ubezpieczenie lokalu;

d) podatek od nieruchomosci.

4. Oprocz czynszu na rzecz wynajmujgcego najemca zobowigzany jest ponosi¢ optaty z tytutu:
a) korzystania z energii elektrycznej;

b) wykorzystania zimnej i cieptej wody w zakresie przekraczajgcym limit zawarty w czynszu
administracyjnym;
¢) wykorzystania centralnego ogrzewania wedtug zuzycia.

5. Wynajmujacy bedzie przygotowywac comiesieczne rozliczenie rzeczywistego zuzycia przez
najemce mediéw na podstawie wskazan licznikbéw, a najemca bedzie pokrywat optaty okreslone
w ust. 3 i 4 wedtug stawek okreslonych przez dostawcéw medidw.

6. Najemca wpfaci nalezne kwoty na konto wynajmujgcego w ciggu 3 dni od przekazania mu
rozliczenia przez wynajmujgcego.

7. Strony nie przewidujg mozliwosci podwyzszania czynszu w trakcie trwania umowy.

§4
Kaucja

1. Dla zabezpieczenia roszczen wynajmujgcego na pokrycie naleznosci z tytutu:
a) najmu lokalu w dniu jego oprdznienia,
b) zniszczenia lokalu lub jego wyposazenia w trakcie uzywania przez najemce poza wynikajgcym

z normalnego korzystania z nieruchomosci oraz znajdujgcych sie w niej ruchomosci,

c) ewentualnych kosztow egzekucji obowigzku opréznienia lokalu
Najemca wptaci wynajmujgcemu kaucje W WYSOKOSCI  .....eeevvvvvvvevvveveeeennen. (stownie:
.............................. ), to jest dwukrotno$¢é miesiecznego czynszu.

2. Kaucja zostanie przelana na rachunek bankowy wynajmujgcego okreslony w § 3 ust. 2
niniejszej umowy w terminie 7 dni od dnia podpisania niniejszej umowy.

3. Wynajmujgcy zwrdci najemcy kaucje w terminie miesigca od dnia wydania mu przez
najemce lokalu, po uprzednim rozliczeniu przystugujgcych mu naleznosci lub kosztéw opisanych
W umowie.

4. W przypadku zalegania przez najemce z optatami w trakcie trwania umowy wynajmujacy
ma prawo zaliczy¢ odpowiadajgcg optacie cze$¢ kaucji na wymagalne naleznosci, o czym
zawiadomi na pismie najemce w terminie 3 dni od dokonania operaciji.

5. W sytuacji okreslonej w § 4 ust. 4 najemca zobowigzany jest do uzupetnienia kaucji do
wysokosci okreslonej w § 4 ust. 1 umowy w terminie 3 dni od otrzymania zawiadomienia.

6. W przypadku niewptacenia catosci kaucji w terminie wskazanym w § 4 ust. 2 niniejsza
umowa uznana jest za niezawartg.

§5

Obowiazki wynajmujacego

Wynajmujgcy zobowigzany jest do:

1) zgtoszenia zawarcia niniejszej umowy wtasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego w
terminie 14 dni od dnia zawarcia,;

2) wydania najemcy lokalu w dniu ......................c ;

3) sporzgdzenia, przy udziale najemcy, protokotu zdawczo-odbiorczego w dniu

4) zapewnienia sprawnegdo dziatania istniejgcych instalacji i urzgdzen zwigzanych z budynkiem i
umozliwiajgcych najemcy korzystanie z wody, energii elektrycznej oraz innych instalacji i
urzgdzen stanowigcych wyposazenie lokalu.



8§86
Obowiazki najemcy

Najemca zobowigzany jest:

a) korzystac z lokalu wytgcznie w celach mieszkaniowych;

b) nie dokonywaé, bez pisemnej zgody wynajmujgcego, zmian naruszajgcych substancje lokalu;

C) przeprowadza¢ na wtasny koszt drobne naprawy podtdg, drzwi i okien, malowac Sciany,
podifogi oraz wewnetrzng strone drzwi wejsciowych oraz dokonywac¢ drobnych napraw
instalacji i urzadzen technicznych;

d) utrzymywac nalezyty stan sanitarny, techniczny i estetyczny lokalu i jego wyposazenia;

e) zawiadamia¢ wynajmujgcego o wszelkich usterkach i wadach lokalu oraz konieczno$ci
przeprowadzenia napraw, ktére obcigzajg wynajmujgcego;

f) przestrzegaé zasad wspotzycia spotecznego oraz regulaminu wspaélnoty;

g) udostepni¢ wynajmujgcemu lokal do wgladu, przy czym wynajmujgcy moze dokonac wglgdu
jedynie w obecnosci najemcy;

h) niezwtocznie udostepni¢ lokal nawet pod swojg nieobecnos¢ w celu usuniecia przez
wynajmujgcego lub odpowiednie stuzby awarii moggcej wywotaé szkodeg;

i) udostepni¢ lokal wynajmujgcemu w celu wykonania prac i remontow obcigzajgcych
wynajmujgcego, a takze zastepczego wykonania przez wynajmujgcego prac obcigzajgcych
najemce;

j) naprawi¢ szkody powstate z jego winy.

8§87
Rozwigzanie umowy

1. Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem
miesiecznego okresu wypowiedzenia.

2. Umowa ulega rozwigzaniu po uptywie okresu wypowiedzenia na koniec miesigca
kalendarzowego.

3. Wypowiedzenie umowy, pod rygorem niewaznosci, powinno by¢ dokonane w formie
pisemnej.

4. Wynajmujgcy ma prawo wypowiedzie¢ niniejszg umowe w przypadku:

a) uzywania przez najemce lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem, pomimo otrzymania pisemnego upomnienia od wynajmujgcego;

b) wykraczania przez najemce w sposob razacy i uporczywy przeciwko porzagdkowi domowemu
oraz zasadom wspotzycia spotecznego;

c) dopuszczenia sie przez najemce zwioki w zaptacie czynszu lub innych optat za uzywanie
lokalu za co najmniej trzy okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku najmu i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do
zaptaty zalegtych i biezgcych naleznosci;

d) dokonania przez najemce wynajecia, podnajecia albo oddania do bezptatnego uzywania lokalu
lub jego czesci bez wymaganej pisemnej zgody wiasciciela.

5. Najemca ma prawo wypowiedzie¢ niniejszg umowe w przypadku niewywigzania sie przez
wynajmujgcego z obowigzku okazania dokonania zgtoszenia zawarcia umowy naczelnikowi
urzedu skarbowego, pomimo skierowania przez najemce wezwania na pismie.

6. W okresie od dnia dostarczenia wypowiedzenia umowy przez ktérgkolwiek ze stron do dnia,
w ktérym nastgpi zwrot przedmiotu najmu, najemca jest zobowigzany umozliwi¢ wynajmujgcemu
pokazanie lokalu potencjalnym najemcom, po uprzednim ustaleniu terminu.

§8
Zobowigzanie najemcy



1. Najemca oswiadcza, ze po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej umowy wyprowadzi sie
do lokalu wskazanego w oswiadczeniu stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy. Po
wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy najmu okazjonalnego lokalu, jezeli najemca dobrowolnie nie
oproznit lokalu, wiasciciel dorecza najemcy zgdanie opréznienia lokalu, sporzadzone na pismie
opatrzonym urzedowo poswiadczonym podpisem wtasciciela.

2. Najemca poddaje sie dobrowolnie egzekucji i zobowigzuje sie do opréznienia i wydania
lokalu uzywanego na podstawie niniejszej umowy w terminie wskazanym w zadaniu
wynajmujgcego sporzgdzonym na piSmie z notarialnie poswiadczonym podpisem
wynajmujgcego. Odpowiednie oswiadczenie, sporzadzone w formie aktu notarialnego na koszt
najemcy, stanowi¢ bedzie zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Najemca zobowigzuje sie dostarczy¢ wynajmujgcemu notarialnie poswiadczone
oswiadczenie najemcy o poddaniu sie egzekucji, najpdzniej do dnia ........ccccceeeiiiiiininnens W
przypadku bezskutecznego uptywu tego terminu wynajmujgcy ma prawo rozwigzaC¢ umowe ze
skutkiem natychmiastowym.

4. W razie utraty mozliwosci zamieszkania w lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, najemca
jest obowigzany, w terminie 21 dni od dnia powziecia wiadomosci o tym zdarzeniu, wskazac¢
wynajmujacemu inny lokal, w ktérym bedzie mdgt zamieszkac¢ w przypadku wykonania egzekucji
obowigzku opréznienia lokalu, oraz przedstawi¢ o$wiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej,
dotyczgce tego nowego lokalu, pod rygorem prawa wynajmujgcego wypowiedzenia niniejszej
umowy, z zachowaniem co najmniej siedmiodniowego okresu wypowiedzenia.

§9
Wydanie lokalu

1. Najemca zobowigzuje sie do opréznienia lokalu i wydania go wynajmujgcemu, wraz z
wyposazeniem, w terminie 3 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia umowy, w stanie
niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia.

2. W przypadku, gdy po opuszczeniu lokalu przez najemce w lokalu pozostang rzeczy
whniesione przez najemce, wynajmujgcy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko
najemcy.

3. Jezeli najemca nie wyda lokalu w terminie okreslonym w § 9 ust. 1, obowigzany bedzie
uiszczaC na rzecz wynajmujgcego odszkodowanie odpowiadajgce wysokosci czynszu, jaki
wiasciciel moégtby otrzymaé z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa
poniesionych strat, wynajmujgcy moze zgda¢ od najemcy odszkodowania uzupetniajgcego.

4. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu do opréznienia lokalu wynajmujgcy ma prawo
ztozy¢ do sgdu wniosek o nadanie klauzuli wykonalno$ci aktowi notarialnemu okreslonemu § 8
ust. 2 niniejszej umowy.

810
Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Wszelkie spory wynikte na tle stosowania postanowienn umowy rozstrzyga sgd wtasciwy dla
miejsca zamieszkania wynajmujgcego.

3. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Wynajmujgcy Najemca



Zalaczniki:

1.

2.

Oswiadczenie najemcy o poddaniu sie egzekucji i zobowigzaniu do opréznienia i wydania
lokalu. Akt notarialny ...........ccccceeeeinnnne.
Oswiadczenie najemcy zawierajgce wskazanie lokalu, w ktérym bedzie mogt zamieszkaé w

przypadku wykonania egzekucji obowigzku opréznienia lokalu bedgcego przedmiotem
niniejszej umowy.

. O$wiadczenie wiasciciela lokalu, do ktérego najemca bedzie mogt sie przenies¢ w razie

ustania stosunku najmu.

. Regulamin wspolnoty mieszkaniowej.
. Wz6r protokotu zdawczo-odbiorczego.



